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A. Textova Cast

1. Vymezeni zastavéného tizemi

2.3.

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 30.09.2011.
Zastavéné izemi je vyznaceno v téchto vykresech izemniho planu:
- vykres N1 — Zakladniho ¢lenéni tizemi
- vykres N2 — Hlavni vykres
Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datim 24.01.2014, 16.04.2018, 15.07.2021 a
02.02.2026.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Ptipravit podminky pro dosazeni harmonického vztahu uzemnich podminek pro piiznivé
zivotni prostredi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci, ktera
se nachézi z vice jak 51 % na tizemi CHKO Zd4rské vrchy.

Resit obnovu kulturnich, socialnich a hospodatskych poméri na izemi méstyse.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi vcetné
urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.

Zajistit efektivni vyuzivani zastavéného tzemi s preferenci obnovy znehodnocenych a
neucelné vyuzivanych ploch.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSténi ochrany
nezastavéné¢ho Uzemi, uplatnit mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim
krajinnych prvki zvl. v jizni a vychodni antropogenné vyuzivané ¢asti izemi méstyse.

Hlavni cile rozvoje

Vytvorit podminky pro trvajici populaéni rist méstyse.

Stabilizovat pfipadné rozvijet vetejnou infrastrukturu méstyse.

V ramci potiebného hospodaiského rozvoje zajistit tizemné technické podminky pro
podnikani, pro rozvoj hospodarského potencidlu v méstysi.

Respektovat silnici 11/353 jako vyznamnou dopravni cestu s diileZitou vazbou na mésto Zd’ar
nad Sazavou.

Stanovit zasady prostorového uspotadani, uspotfadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s uplatnénim a rozvijenim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu resp. vefejné prospéSnych staveb ¢i vefejné
prospésnych opatieni.

Zajistit podminky pro funkci izemnich systémut ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla tvofenou piedevsim:

- kompaktni zistavbou protdhlého zuzujictho se tvaru ulic (spolecného nazvu Na
Meéstecku), kterd je tvofena frontou staveb drive rustikdlniho moravského typu

- naméstim ¢tvercového piidorysu se sochou T. G. Masaryka s ptilehlou sadovou upravou

- zastavénim kolem zamku (tvrze) s farou a dvorem

- kompozi¢nim kiizem, ktery je dan kiiZenim pozemnich komunikaci (silnice II/353H se
silnici ITI/35311 a mistni komunikaci) u kostela sv. Vaclava

- prthledy ptedevsim ze sil. II/353 na kostel a faru
Podminky ochrany:

- kazdy zasah do podstaty prostori musi mit pozitivni dopad na identifikovatelnou
urbanistiku daného prostoru

— nepfipustit umistovani staveb, které by svym architektonickym vyrazem, proporcemi,
meéfitkem i provoznimi aktivitami naruSily hodnoty tzemi
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- upravy vjadru sidla uskutectiovat v souladu s tradicni charakteristickou mistniho
zastavéni
- Tfesit regeneraci izemi v prostoru objektu zdravotniho stiediska
o Respektovat kulturni dominanty:
— véz farniho kostela sv. Vaclava jako hlavni urbanistickou dominantu ovladajici okolni
uzemi
— objekt fary v dillezité narozni poloze v historické ¢asti mestyse
Podminky ochrany:
— nepiipustit aktivity stavebni i1 jiné, které by mohly narusit ¢i potlacit jejich ptsobeni
v daném prostoru
e Respektovat stavby drobné architektury:
— sakralni objekty (napf. kiize, bozi muka, kaplicky)
— kulturné historické objekty (sochy, busty, pamétni desky)
Podminky ochrany:
— respektovat tyto objekty, nepfipustit stavebni ¢i jiné aktivity naruSujici jejich vzhled nebo
jejich bezprostiedni okoli
— u zanedbanych objektli vyZadovat jejich obnovu resp. tdrzbu
doplnit chybéjici zelett umociiujici celkovy dojem z mista
e Respektovat rybniky, rybni¢ni soustavy:
- Veselsky rybnik
- soustava rybnikt zacinajici Lanzovskym rybnikem
Podminky ochrany:
— vytvéfet podminky pro zachovani respektive rozvoj litoralniho pasma
— fesit opatfeni omezujici zazeminovani vodnich nédrzi a omezujici pfisun zivin
zpusobujicich eutrofizaci nadrzi
Prirodni hodnoty

e Nauzemi obce neumistovat zddnou stavbu, zatizeni, které narusuji ptirodni, estetické hodnoty
a méfitko krajiny.

e Akceptovat a nenarusit ptirodni horizonty uplatiiujici se v obrazu méstyse (mistni trat’ Holetin,
vrch Strazna).

e Biodiverzitu krajiny zvlasté v intenzivné zemédélsky vyuZivané oblasti ptiznivé ovlivnit
obnovou ¢i vysadbou rozptylené zelen€ i liniové zelen€ pii ucelovych polnich cestach i1
vystavbou malé vodni nadrze.

e Chranit vyznacné solitéry stromil, skupiny stromil, stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi méstyse. Novou vysadbou stromi na vyzna¢nych mistech ozivit
obraz krajiny z blizkych i dalekych pohledu.

e Dodate¢nou vysadbou izola¢ni zelené€ potlacit ptisobeni ruSivych dominant v obrazu méstyse.

e Obezfetné postupovat pii eventudlnich poZadavcich na zalesnéni, aby nedochazelo
ve vétsi mife ktzv. ,,zahlazovani“ okraji lesa s negativnim dopadem na podil ekotoni
v krajiné.

« Biologickou prostupnost krajiny zvysit realizaci USES.

Civilizacni hodnoty

« Resenim tizemniho planu respektovat a rozvijet hodnoty méstyse spoéivajici predevsim ve
vybavenosti méstyse vetejnou infrastrukturou.

o Uzemnim planem vytvofit podminky pro zajisténi tzemni pfipravenosti na tGseku bytové
vystavby.

o Uzemnim planem vytvaiet nabidku ploch pro rozvoj hospodaiského potencialu s potiebnou
potencialni nabidkou pracovnich pfilezitosti zejména na plochach rozdilného zpisobu
vyuzivani — plochy vyroby a skladovani lehkého primyslu a plochy smiSené vyrobni
vSeobecné. Stavajici vyrobni plochy povazovat za stabilizované s potiebou jejich
modernizace.
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3.2

Plochy se zménou v tzemi citlivych funkci neumistovat v blizSich vzdalenostech nez je
minimalni vzdalenost od staciondrniho zdroje znecisténi.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce a urbanisticka kompozice

Urbanisticka koncepce vychazi z potfeb méstyse uvedenych v zadani izemniho planu a jeho
naslednych zmén. Je ddna pfedevSim dosazenym stupném rozvoje a kompozi¢nimi vztahy v
uzemi urenymi organizaci ploch rozdilného zplisobu vyuziti, prostorovou skladbou a
zejména vyhodnou geografickou polohou méstyse.

Zachovana je identita méstyse, akceptovana je historicky vznikla kvalita méstyse. Nastroji,
kterymi uzemni plan disponuje, je snaha alespoil potlacit, kdyz ne zcela odstranit, disproporce
vzniklé vyvojem a vyuzivanim tzemi.

Urbanisticka struktura sidla je rozvijena se zohlednénim zasadnich vztaht na volnou krajinu
pii akceptovani krajinného razu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi ¢i v pfimé vazbé na zastavéné tizemi.
Vyjimku tvoii plocha rekreace jiné (Z.7) vymezena na poloostrove zasahujicim do Veselského
rybnika a plocha zelené zahradni a sadové (Z.2.III) vymezena v tizemi mezi Veselskym
rybnikem a silnici 11I/3538. Dale je bez ndvaznosti na zastavéné tizemi ve volné krajiné u
soukromych rybnikii vymezena plocha vyroby zemédé€lské (Z.4.1V) pro sklad drobné
zemédelské techniky a potieb spojenych s rybni¢nim hospodatstvim.

Uzemni plan podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti.
Nezastavéné tizemi bude vyuzivano pro ucely zemédelského hospodateni, lesnictvi i rybafstvi
a rekreacni pohybové aktivity. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla ani samoty.
Pobytové formy rekreace ve volné krajin€ nejsou uzemnim planem rozvijeny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch a transformacnich ploch
Plochami rozdilného zpiisobu vyuZiti je uzemnim planem zcela pokryto celé tzemi obce.
Uzemni plan pro urbanizované Gizemi vyuZiva tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

— plochy bydleni - bydleni venkovské (BV), bydleni hromadné (BH),

— plochy rekreace - rekreace individualni (RI), rekreace jind (RX),

— plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni vefejné (OV), obCanské vybaveni

komer¢ni (OK), obCanské vybaveni sport (OS), obéanské vybaveni hibitovy (OH),

— plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi v§eobecna (PU),

— plochy zelen€ - zelen zahradni a sadova (ZZ), zelen ochranna a izola¢ni (ZO), zelen

krajinna (ZK),

— plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV), smisené obytné jiné (SX),

— plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (DS), doprava jina (DX),

— plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura v§eobecna (TU),

— plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka (VL), vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba

zemédelska a lesnicka (VZ),

— plochy smiSené vyrobni - smiSené vyrobni v§eobecné (HU), smiSené vyrobni jiné (HX),

— plochy vodni a vodohospodaiské - vodni a vodnich toktt (WT), vodni a vodohospodaiské

jiné (WX).
Dle ¢asového horizontu UP rozlisuje plochy stabilizované a plochy zmén. Do ploch zmén
nalezi plochy zastavitelné (kod Z) a plochy transformacni (kod T).

Oznaéeni plochy prevazujici ucel plochy a kod plochy .
— vyméra (ha) pozn.
ploch V4 T charakteristika kod
Z.1a,Z.1b, < bydleni venkovské BV 0,267, 0,135, Z.la-0,267ha, Z.1b -0,135 ha,
Z.1c 0,226 Z.1c - 0,226ha,
7.2 X bydleni venkovské BV 1,17
73 X smisené obytné venkovské SV 1,31
74 X smisené vyrobni vSeobecné HU 8,44
7.5 X vyroba lehka VL 2,07
7.7 X rekreace jind RX 1,34
T.1 X smisené vyrobni vSeobecné HU 0,93
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Oznadeni plochy prevazujici ucel plochy a kod plochy .
— vyméra (ha) pozn.

ploch Z T charakteristika kéd

Z.1.1 X obcanské vybaveni komeréni OK 0,17
Z.1.11 X bydleni venkovské BV 0,15
7211 X zelen zahradni a sadova 77 0,19
Z.1.111 X bydleni venkovské BV 0,16
Z.2.111 X zelen zahradni a sadova 77 0,87
T.1.111 X smisené obytné venkovské SV 0,16
Z.3.111 X bydleni hromadné BH 0,30
711V X bydleni venkovské BV 2,778
7.2.1V X vefejna prostranstvi v§eobecna PU 0,218
7.3.1V X bydleni venkovské BV 0,054
741V X vyroba zeméd¢lska a lesnicka VZ 0,270
T.1.IV X smisené vyrobni vSeobecné HU 0,102
T.2.1IV X smisené vyrobni jiné HX 0,284

Podminky vyuziti ploch se zménou v uzemi
Plocha Z.1a, Z.1b, Z.1c

dopravni obsluhu fesit ze stadvajici sit¢ mistnich komunikaci ptipadné upravou ucelové
komunikace na parametry mistni komunikace

akceptovat a rozvijet koncepci rozestavéného obytného souboru rodinnych domt

u plochy Z.1c zohlednit podminky vyuziti v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu

Plocha Z.2

dopravni obsluhu fesit novymi mistnimi komunikacemi spole¢né s navazujici zastavitelnou
plochou Z.1.IV

provérit nutnost ponechani rozvodného tfadu pitné vody ,,A*“ pro zasobeni zemédélského
arealu pitnou vodou (v soucasnosti nevyuzivaného) anebo jeho zruSeni ¢i nalezeni nové
trasy

velikost ani tvar pozemki pro bydleni se neptfedepisuje, obecné by se méla pohybovat
v rozmezi 700 — 1 200 m? na jeden rodinny déim

vyskova troven 1-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

Plocha Z.3

dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace

v pfipad€¢ prokazatelnych technologickych ¢i provoznich vazeb lze pfipustit dopravni
obsluhu z ptilehlych ploch rozdilného zptisobu vyuziti

v ojedinélych a prokazatelné odiivodnénych piipadech lze na ploSe umistit stavbu, zatizeni
citlivé funkce; tzn. ustanoveni o minimalni vzdalenosti od stacionarniho zdroje znecisténi
uplatnéné v textu civiliza¢ni hodnoty kap. 2.3 se neuplatni

velikost objektli bude vychazet z objektti ptivodni selské usedlosti v sidle

Plocha Z.4

dopravni obsluhu feSit z dnes ucelové komunikace, kterd pievezme funkci mistni
komunikace, obsluha plochy ze silnice II/353 neni pfipustna

respektovat vymezeni plochy hranici bezpe¢nostnich pasem VTL plynovodi

respektovat vrtanou studnu jako vodni zdroj pro zemédélsky aredl vcetné ochranného
pasma daného oplocenim o vyméte 20 x 20 m

zohlednit podminky vyuziti ochranného pasma el. vedeni VN 22 kV

v mife maximalni respektovat svaZzitost terénu

preferovat objekty vyrazné obdélnikového ptidorysu situovanych po vrstevnici

vySka objektl nepiekroci vysku objektl v zemédelském aredlu (nelze vztahnout k negativni
dominanté — seniku)

charakter zastavby aredlovy

pii okraji plochy do volné krajiny uvazovat s vysadbou zelen¢ s funkci optické clony

Plocha Z.5

dopravni obsluhu plochy fesit ze stavajici mistni komunikace
umoznuje se dopravni obsluha i ze sousednich vyrobnich ploch
vySka objekti neptekroc¢i vysku stavajicich objektd v pfilehlé vyrobni plose.

10
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- komponovana zelen pii okraji plochy musi zprostfedkovdvat vhodny piechod
urbanizovaného uzemi do volné krajiny

Plocha Z.7
- dopravni obsluha plochy je zajisténa ze stavajici uc¢elové komunikace
- pfinavrhu traté vyuzit pfedev§$im mistniho materidlu — hliny
- nezbytnd doprovodnd zafizeni (socidlni zafizeni, pfipadné¢ mista pro divdky) budou
jednoduchych ptizemnich konstrukci z pfirodnich materialt
- TeSenim arealu umoznit dopravni obsluhu lesa a ¢innosti v lese
- zohlednit skute¢nost, ze ¢asti plochy se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa

Plocha T.1

- preferovat dopravni obsluhu z komunikace smétujici k zemédélskému arealu

- v ptipad¢ prokazatelnych technologickych ¢i provoznich vazeb lze pfipustit i dopravni
obsluhu z plochy zeméd¢€lského arealu

- u staveb bude prevladat podélny rozmér situovany pokud mozno rovnobézné s vrstevnicemi

- stavby budou nedominantniho vyrazu, svoji velikosti blizké hospodarskym castem
byvalych selskych usedlosti v sidle.

— ponechat stavajici vzrostlou zelei na obvodé¢ plochy

Plocha Z.1.1

— dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy OK, nepfipousti se budovani novych sjezdi na
silnici 1I/353H

— akceptovat existenci blizké nemovité kulturni pamatky - r.c. 36102/7-4304 bozi muka pfi
silnici k Bud¢i

- vyska objektl nepiekroc¢i vysku stavajicich objektt v prilehlé plose obanského vybaveni

— pfti koncipovani vyuziti pozemki nutno akceptovat skutecnost, Ze se jedna o hlavni vstup do
sidla od Zd’aru nad Sazavou

— akceptovat vedeni stavajicich inzenyrskych siti

Plocha Z.1.11
— dopravni obsluhu fesit ze stdvajici plochy vetejného prostranstvi
— respektovat kompozi¢ni vztahy - stavajici zastavba, kaple sv. Rocha, cesta ke hibitovu a
hlavni vstup do sidla od krajského mésta

Plocha Z.2.11
— dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy PU, popf. z ptilehlych ploch BV
Plocha Z.1.111
— dopravni obsluhu plochy fesit ze stavajici mistni komunikace
— smérem do ulice zastavbou neptekrocit linii zastavby urcenou navazujicim kiidlem stavby
matetské Skoly
— vySkova uroven zastavby 1-2 nadzemni podlazi
— zastavba bude vykazovat znaky soudob¢ architektury

Plocha Z.2.111
— dopravni obsluhu plochy fesit pouze jednim sjezdem ze silnice
— ochranu zahrady je mozno feSit Zivym plotem, zplisob oploceni v¢etné vysadby ovocnych
stromi vhodné zakomponovat do volné krajiny
— primarni funkci plochy je produkéni zahrada
— ptipadné stavby a zafizeni pro péstebni ucely umistovat mimo chranéné pudy II. tiidy
ochrany
Plocha Z.3.111
— dopravni obsluhu plochy fesit ze stavajici mistni komunikace
- smérem do ulice zéastavbou nepiekrocCit linii zastavby urCenou bliz§im kiidlem stavby
matetské Skoly
- vySkova uroven zastavby nepiekroci vysku stavby matetské Skoly
— zéstavba bude vykazovat znaky soudobé architektury
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- zajistit dostatek ploch pro dopravu v klidu

Plocha T.1.111

— dopravni obsluhu plochy fesit z ptilehlych komunikaci

— vyznamn¢ nepiekroc€it souc¢asnou intenzitu zastavéni plochy

— nelze prekrocit stdvajici vysSku zastavby

— plochu doplnit komponovanou vzristnou zeleni

Plocha Z.1.1V

— dopravni obsluhu plochy fesit novymi mistnimi komunikacemi v souéinnosti s navazujici
zastavitelnou plochou Z.2; v souvislosti s vys$Simi intenzitami dopravy upravit stavajici
pfistupovou komunikaci v tseku sportovni hala - hlavni sjezd obsluhujici zastavitelnou
plochu Z.1.1V na ptistupovou komunikaci o dvou jizdnich pruzich

— zastavbu na plose realizovat jako zastavbu rodinnych domi vysky do 1 nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim na budoucich stavebnich pozemcich o velikosti 700 - 1200 m?;
zastavba bude vykazovat znaky soudobé architektury

— provéefit nutnost ponechani rozvodného tadu pitné vody ,,A“ pro zasobeni zemédélského
arealu pitnou vodou anebo jeho zruSeni ¢i nalezeni nové trasy

— uliénimi prostranstvimi vytvatejici zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi propojit
zastavitelné plochy Z.2 a Z.1.1V se souvisejicim vetejnym prostranstvim Z.2.IV, vhodné¢ téz
s ptilehlym zastavénym tGzemim; plochu doplnit komponovanou vzristnou zeleni

— vzhledem k blizkosti vyrobniho aredlu musi byt zajisténo, Ze pfi umisténi a realizaci staveb
k trvalému bydleni nedojde k prekroceni platnych hygienickych limiti hluku v chranénych
venkovnich i chranénych venkovnich a vnitinich prostorech samotnych staveb

Plocha Z.2.1V
— ve vyhodné poloze mezi stavajici a planovanou zastavbou pii pozemni komunikaci vymezit
vetejné prostranstvi v souladu s legislativnim pozadavkem §15 vyhl. 157/2024 Sb.
— vefejné prostranstvi navrhnout s ohledem na potteby budoucich obyvatel obytné zény a
potieb soucasnych obyvatel blizkého okoli
— vyrazny podil plochy vetejného prostranstvi bude tvofit kompozice zelen¢ a dalSich tprav
majicich ptiznivy vliv na vsak srazkovych vod
Plocha Z.3.1V
— upravou piicného usporadani budouci ptistupové komunikace na pozemcich druhu zahrada a
trvaly travni porost zajistit podminky pro pfistup pozarni techniky resp. integrovaného
zachranného systému k budoucimu rodinnému domu
— zéstavbu na ploSe realizovat jako zastavbu rodinného domu vysky do 1 nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim na budoucim stavebnim pozemku  velikosti vymezené
zastavitelné plochy; zastavba bude vykazovat znaky soudobé architektury
— zastavbu maximalné odsunout od parcelni hranice vodni plochy Veselského rybnika

Plocha Z.4.1V
— pro obcasnou dopravni obsluhu plochy vyuzit ptilehlou u¢elovou komunikaci
— nadzemni stavby kromé ptipadného oploceni situovat mimo vzdéalenost 30 m od okraje lesa;
¢ast plochy ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa vyuzit jako plochu manipulacni a zeleni
— zéstavba citlivého vyrazu a ztvarnéni vysky do 4 m pfinese do krajiny novy prvek, ktery
nesmi narusit prostorové vlastnosti krajiny
Plocha T. 1.1V
— k dopravni napojeni plochy vyuzit ptilehlé ucelové komunikace pii zachovani dostate¢nych
rozhledl na kiizovatce €elovych komunikaci i pfi planovani sjezda na plochu
- na plose nepravidelného pidorysu provést terénni Upravy umoznujici jeji snadnéjs$i a
ucelngjsi vyuziti
— zastavbu vySky do 6 m slouZzici pfedevsim skladovani doplnit riznymi formami zelené
- respektovat el vedeni VN 22 kV vcetné¢ souvisejiciho ochranného péasma, zachovat
dostatecné rozhledy pro bezpecny provoz na kiiZeni G¢elovych komunikaci
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3.3.

Plocha T.2.1V

— dopravni obsluhu pfipustit z komunikacni sit¢ blizké plochy vyroby zeméd¢elské a lesnicke;
provéfit, alespon pro provoz obcCerstveni a stravovani, ziizeni pfimého piistupu ze silnice II1.
tiidy

— zam¢fit se na koncepci vnitini arealové dopravy vcetné ploch pro dopravu v klidu

— stavebnimi upravami nepiekroCit métitko hmot stavajici zastavby lihovaru; uvazovana
dostavba zazemi budouciho pivovaru bude vysky do 6 m a bude feSena v kontextu se
stavbami budouciho pivovaru

— vyznamnou slozkou pfiznivé ovliviiujici nejen pracovni prostiedi, ale 1 estetiku mista bude
mit komponovana zelen

— respektovat bezpecnostni a ochrannd pasma plynarenskych zatizeni zatézujici jihovychodni
¢ast plochy

Napojeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby na sité technické infrastruktury obce (kde si

to charakter plochy vyzaduje) bude feSeno jejich prodlouzenim. Mnohde vSak je spojeno
s vystavbou novych siti technické infrastruktury obce.

Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.

Systém sidelni zelené

— Nadale bude tvofit dilezity kompozi¢ni prvek vetejnych prostranstvi v mife omezencjsi se

bude uplatiiovat jako zelen kolem dopravnich staveb.

— Zelen vetejnych prostranstvi bude zpravidla sestdvat z travnikovych ploch se vzrlstnymi

dfevinami nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach provést dosadbu
kosternich dfevin. Na nové vniklych vefejnych prostranstvi umoznit jejich vysadbu.

- Mimotadnou pozornost vénovat zeleni vefejného prostranstvi pied kostelem a v ulici Na

Meéstecku. Zvlasté u kostela a dale pii silnici k Biezi nad Oslavou fesit rekonstrukci zelené
s dilezitym uplatnénim vzristnych listnatych stromd.

— Zaméfit se na tpravu nevyrazného prostoru u zdravotniho stediska s pfekro¢enim vodniho

toku k novému obytnému souboru rodinnych domt. Vyznamnou roli v Gpravach prostoru
svetit zeleni.

— Plochy zelené na vetejnych prostranstvich stabilizovat a nezmenSovat.
— Souvisejici vyhrazenou zelen a zelen vefejnych prostranstvi pfi nové zastavbé u mateiské

Skole fesit v jednotné a Citelné kompozici.

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V ptedzahradkach resp. zahraddch smétujicich
do vefejného prostoru ve vyss$i mife vyuzivat Upravy blizké mistni tradici. V zahradach
uzitkovych uplatinovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromil. Zelenn uzitkovych
zahrad smérovat do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly pfechod zastavéného uzemi
do pfirodni krajiny. Prioritnim uUcelem nové vymezené zastavitelné plochy Z.2.III je
produkce Sirokého sortimentu uzitkovych i okrasnych rostlin.

Je soucasti vymezenych piisluSnych ploch s rozdilnym vyuZitim. V ramci potiebné
modernizace vyrobnich ploch je nezbytné feSit vnitroaredlovou zelen, v odiivodnénych
ptipadech i zelen ochrannou a izola¢ni, nové vyrobni plochy jiz v pfislusné projektové
dokumentaci musi mit feSenu zelen.

— zelen hibitova

Zelen hibitovil je zvlaStnim piipadem zelené vyhrazené s omezenym pfistupem. Zelen
hibitovil 1 pfilehlého prostranstvi koncipovat s ohledem na pietu mista.

Zelen ochranna a izola¢ni

— Realizace ochranné zelen€ je moZna v ramci jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

(plochy vyroby, plochy skladovani apod.).
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— V ptipadé Nového Veseli bude ochranné zelen¢ vyuzito piedevsim jako optické clony

potlacujici pisobeni negativnich dominant v obraze méstyse.

Plochy zahrad tvoii v UP jak samostatné vymezené plochy zelené zahradni a sadové (ZZ),
tak jsou i vyznamnou ¢asti jinych ploch rozdilného zpiisobu vyuziti, zejména ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych. Zelen vnitroarealova, izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch
vyroby a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich i ploch obanského vybaveni.

Posilovat pronikani krajinné zelené do sidelniho prostiedi.

Pti ndvrhu a realizaci zelen¢ preferovat pouzivani autochtonnich druhti dfevin.

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1. Dopravni infrastruktura

Uzemni plan respektuje, Ze silnice I1/353 je soucasti patefni silni¢ni sité Kraje Vysocina.
Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.DK 19a pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. 11/353.
Ostatni silnice na tzemi obce jsou izemn¢ stabilizovany a jejich ptipadné tipravy se budou
tykat pouze zlepSeni technického stavu stavajicich tras.

Akceptovany jsou plochy stavajicich mistnich komunikaci, nové mistni komunikace budou
feSeny jako mistni obsluzné komunikace, v obytnych zénach preferovat komunikace do-
pravné¢ zklidnéné.

Na vymezenych plochach dopravy silni¢ni (DS) Gzemni plan umoZiluje umistovat stavby a
zatizeni silnic a mistnich komunikaci a na plochach dopravy jiné (DX) pak stavby a zafi-
zeni komunikaci mistnich a ucelovych.

Zachovana jsou stavajici parkovisté v jadru meéstyse 1 pii plochéch vyrobnich.

Nové plochy pro parkovani budou fesSeny predevsim na stavajicich i navrzenych plochach
dopravy silni¢ni, plochach vefejnych prostranstvi event. v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, kde parkovani a odstaveni vozidel je ptipustné.

Obecné neni neuvazovano s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Pii-
pustné je zfizovani té€chto staveb na vyrobnich plochach, eventuelné je s nimi moZno uva-
Zovat 1 pii uceleném feSeni vétSich zastavitelnych ploch RD.

Uzemni plan nepfipousti zfizovani odstavnych, parkovacich stani a garazi pro vozidla o
vy$$i hmotnosti nez 3,5 t v obytnych zonach rodinnych domt a na vefejnych prostranstvi.
Uzemni plan nestanovuje procentualni korekce zékladniho poétu parkovacich stani, jak ho
stanovuje stavebni zakon.

Zamery tykajici se rozvoje sit€ ucelovych komunikaci v krajin€ jsou respektovany
Polni cesta nad Lanzovskym rybnikem naplituje potiebu zlepSeni dopravni obsluhy této
Casti zeméd¢€lské krajiny

Respektovana je naucné stezka podél levého biehu Veselského rybnika. V zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach soubézné fesit 1 pohyb chodct.

Uzemni plan respektuje stavajici uzivané pési (cyklistickd) propojeni spojujici jednotlivé
Casti méstyse. Za dilezité je povazovano cyklistické propojeni se Zd’arem n./S. a
Matéjovskym rybnikem.

Pohyb pé&sich pii silnicich se d&je po chodnicich, UP povazuje situaci za uspokojivou.

Ponechéan je stavajici systém vetejné dopravy, ktery je zajistovan autobusovou piepravou.
Respektovano je stavajici umisténi autobusovych zastavek.
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4.2.

4.4,

— Stavajici zafizeni jsou respektovana.

—  Neni uvazovano s vystavbou CSPHM pro vefejnost. Uzemni plan viak umoZiiuje vystavbu
CSPHM, ev. jinych zafizeni dopravnich sluzeb tmémé velikosti na vyrobnich plochach,
kde jsou tyto aktivity ptipustné.

—  Tyto druhy dopravy nemaji na izemi méstyse své zajmy.

Technickd infrastruktura

Zpusob zasobeni méstyse pitnou vodou se neméni. Ve vodarenské soustavé je dostatek vody
pro pokryti rozvojovych potfeb meéstyse. Nové zastavitelné plochy budou napojeny
prodlouzenim stavajicich rada.

V oblasti odvadéni a ¢isténi odpadnich vod je tfeba pokracovat v rekonstrukci stavajicich
usekd kanalizace a feSit napojeni novych rozvojovych ploch, kde je preferovana oddilna
kanalizaéni sit’.

Odvadéni srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomérd v povodi tzn. zvySovat retencni schopnost krajiny, srazkové vody uvadét do vsaku ¢i
je zadrzovat.

Zachovan je stavajici systém zdsobeni méstyse zemnim plynem. Respektovany jsou VTL
plynovody, regula¢ni stanice VTL/STL 1 zatizeni katodové ochrany VTL plynovodu s jejich
ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy.

Situaci v zasobovani teplem v obci povazovat za stabilizovanou. Neuvazovat s vystavbou
centrdlniho zdroje tepla v obci. Akceptovat fakt, Ze rozhodujici podil vyznamnéjSich
odbérateli tepla (ZS, MS, zdravotni stiedisko, fa. Plastia atd.) jsou plynofikovany.

V urbanizovaném Uzemi vyuzivat obnovitelné zptsoby ziskavéani energie (napt. fotovoltaické
panely, tepelnd Cerpadla apod.), které¢ lze charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni
spotfebu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), neptekracujici ptevladajici hladinu
zastavby a nemajici nezadouci dopad na vetejné zdravi.

V nezastavéném tzemi se nepfipousti umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja.
Zohlednény jsou trasy dalkovych telekomunikacnich kabelii prochazejicich izemim obce,
akceptovat soucasnd zafizeni mobilnich telefonnich operatori. Rozvojové zaméry neovlivni
¢innost radioreléovych spoju.

Zatizeni poSty je izemné stabilizovano.

. Obcdanské vybaveni

Méstys disponuje dostate¢nou ob&anskou vybavenosti i pro vyhled. Uzemni plan povazuje
stavajici plochy ob¢anské vybavenosti za plochy izemné stabilizované.

Navrzena je rozvojova plocha Z.1.I pro obcanské vybaveni komeréni (OK) pro moznost
rozSiteni stdvajiciho provozu hostinskych sluzeb.

Pro eventudlni rozSifeni Skolniho aredlu se tzemnim pldnem vymezuje ve vazbé na
severozapadni hranici aredlu izemni rezerva R.2 pro feSeni potieb Skoly.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni imérné velikosti i rozsahu je moZné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym  zpGsobem  vyuzivani, pokud to  nebude v rozporu
s ptipustnym, pfipadn€ podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

Veftejna prostranstvi

Stabilizovana jsou stavajici vefejna prostranstvi. Nova vefejna prostranstvi mozno fesit jako
samostatné plochy (Z.2.1V) anebo v ramci pfipustného vyuziti jinych ploch s rozdilnym
zptuisobem vyuziti.

Revitalizovat vefejnd prostranstvi majici v organismu sidla zdsadni vyznam — viz. kulturni,
urbanistické a architektonické hodnoty kap. 2.3.

Revitalizaci sméfovat k posileni atraktivity obce a zachovani identity pivodniho osidleni.
Vytvofeny jsou podminky pro situovani détskych htist, drobné architektury, mobiliafe obce
a sidelni zelen€ na téchto vetejnosti volné ptistupnych plochach.
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4.7

S Gpravami vetejnych prostranstvi je potiebné fesit 1 Upravy objektl a prostort bezprostiedné
pfiléhajici k vefejnym prostranstvim.

Preferovana je obsluha zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch
vetejnych prostranstvi.

. Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na Uzemi meéstyse neni evidovana zadnad skladka v aktivnim stavu. Neumistovat tyto
¢i obdobné stavby na izemi méstyse.

. Koridory pro vefejnou infrastrukturu

Koncepce UP vyzaduje vymezit koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice II/353 (CNZ.DK19a).
Stanoveni podminek vyuziti:

— plochu vymezeného koridoru je tfeba do doby realizace zdméru chranit pro umoznéni
optiméalniho feSeni dopravni infrastruktury,

— do doby realizace prislusSnych staveb je na tizemi koridoru zakézano provadét takové
¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni izemi a které by realizaci
potiebného zaméru znemoznilo anebo vyrazné ztizilo (i ekonomicky),

— pisobnost koridoru konéi realizaci piislusné stavby (zaméru), piipadné zménou UP,
ktera navrhne jiné vyuziti izemi, eventualné novym UP.

Zelend infrastruktura

Koncepce UP obsahuje zakladni principy zelené infrastruktury, které odpovidaji potiebam
prostfedi méstyse.

Podminky vztahujici se k zelené infrastruktuie jsou obsahem predev§im kapitol 2.2. Ochrana
a rozvoj hodnot, kap. 4.2. Technické infrastruktura. kap.5. Koncepce uspotadani krajiny, kap.
6. Podminky pro vyuziti a prostorové uspofddani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuzivani.

Za ucelem dostupnosti a kvality ploch zelené, kvality vod a plidniho fondu, podpory
biodiverzity v zemi a zlepSeni mikroklimatu koncepce uzemniho planu stanovuje opatien:

— navrhem novych a Upravami souCasnych vefejnych prostranstvi zkvalitnit pfirodni
slozky zastavéného uzemi,

— doplnit zelen ve vazbé na plochy dopravni infrastruktury a v sidle vytvofit spojitou
kostru parkové plosné zelené se zeleni liniovou,

— zvySovat podil vodnich ploch na feSeném Uzemi s uvedenim vodnich prvki do pokud
mozno pfirozeného rezimu,

— preferovat ptirod¢ blizka protipovodiova opatieni, zlepSit hospodateni se srazkovymi
vodami,

— pokraCovat ve zvySovani prostupnosti krajiny ucelovymi komunikacemi, polnimi
cestami, péSimi 1 cyklistickymi stezkami; tyto pozemni komunikace stabilizovat
doprovodnou zeleni a posilit biologickou prostupnost krajiny,

— v koncepci zelené infrastruktury na spravnim tizemi méstyse ma vyznamnou roli USES
a to na urovni nadregionalni, regionalni a lokalni.

5. Koncepce usporadani krajiny

5.1.

Koncepce uspotfadani krajiny

Uzemni plan respektuje dané hodnoty tizemi, jeho feSenim nedochazi ke snizeni charakteristik
krajinného prostoru, zachovéna je urbanistika sidla.

UP podporuje pronikani piirodniho prostiedi do urbanizovaného tzemi.

Nové stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny sméfovala zeleii zahrad se
vzrastnymi stromy. Obdobné pravidlo uplatnit i u ploch smiSenych obytnych.
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Stavby na plochach pro vyrobu a skladovani sméfujici do volné krajiny budou odclonény
ochrannou zeleni s funkei optické clony.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani krajiny. Ve volné krajing je
feSena zejména:

— nova dopravni obsluha polnosti mezi rybnikem Lanzovskym a zastavénym tizemim,

— vystavba malé vodni nadrze pod sidlem na vodnim toku Oslava,

— revitalizace zamokieného tuzemi pii severovychodni hranici katastralniho uzemi Nové

Veseli,

— plocha k zalesnéni u malé vodni nadrze vzniklé na levostranném piitoku Veselského

rybnika,

— plocha zelen€ krajinné v proluce mezi novym hibitovem a zastavénym tzemim.
Koncepce tizemniho planu vyzaduje zachovat podil lesit v uzemi, zvySovat ¢lenitost okrajii
lesa a diverzitu spoleCenstev v nich.

Mimo lesnictvi, zemédélstvi, rybafstvi bude krajina nezastavéného uzemi slouzit
1 rekrea¢nim zvl. pohybovym aktivitam.

Podminéné pripustné stavby v krajin¢ (zemédélska vyroba, stavby pro lesni hospodaiskou
¢innost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové exponovanych
polohéch.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a ploch zmén v krajiné
o Uzemni plan v krajin€ vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

— plochy zeméd¢€lské - ornd pida (AP), trvalé travni porosty (AL) s pozadavkem na
minimalizaci dotéeni plidniho fondu a potfebou zvySeni podilu trvale travnich porostl
na celkové vyméte ZPF,

— plochy lesni - lesni vSeobecné (LU) - dosédhnout stability a polyfunk¢énosti lesa,
zachovat podminky trvalého vynosu z lesa,

— plochy vodni a vodohospodaiské - vodni a vodnich toki (WT), vodni a
vodohospodaiské jiné (WX) - respektovat stavajici vodni plochy a toky, na k tomu
vhodnych mistech, oZivit krajinu novymi vodnimi dily,

— plochy smiSené¢ krajinné, smiSené krajinné¢ vSeobecné (MU) - zachovat tyto plochy
majici dilezity podil na ekologické stabilité, druhové diverzité 1 utvareni krajinného
razu uzemi,

— plochy pfirodni - ptirodni vSeobecné (NU) - plochy chranit pro jejich zasadni vyznam v
plnéni ekologickych funkci v krajiné (plochy 1. zony CHKO, EVL),

— plochy zelen¢ - zelen krajinna (ZK) - vytvofit pfiznivy kontakt mezi plochami bydleni v
sidle, volnou krajinou a zatizenim hibitova 1 mezi produk¢ni zahradou a vodni plochou
Veselského rybnika.

e Vymezeni ploch zmén v krajiné
Oznadeni prevazujici ucel plochy a kéd plochy vyméra
— pozn.

ploch charakteristika kéd (ha)
K.1 smisené krajinné vSeobecné MU 7,82 na Casti realizovany vodni prvky
K.2 lesni v§eobecné LU 1,10
K4 doprava jina DX 0,29
K.5 vodni a vodnich toku WT 7,10
K.6 lesni v§eobecné LU 291
K.7 vodni a vodnich toki WT 0,81

K.1.I1 zelen krajinnd ZK 3,15

K.1.111 zelen krajinna ZK 0,52

K.2.111 smisené krajinné vSeobecné MU 0,14

K.1.IV trvalé travni porosty AL 0,290

K.2.1V trvalé travni porosty AL 0,644

K.3.1V trvalé travni porosty AL 1,202

Plocha K.1

- teSit ucelné vyuziti zamokienych mist s cilem zlepSeni ekologické a estetické hodnoty této
c¢asti krajiny
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- pii tfeSeni vyuziti pfedevSim moznosti ziizeni malé vodni nadrze a tini, zaroven fesit
ochranné zatravnéni, vzriistnou zelen s kefovym parkem

- akceptovat drobny artefakt v krajiné (pomnicek)

— pfipustit umisténi stavby pro uskladnéni techniky pro udrzbu plochy vcetné krytého
piistiesi o velikosti zastavéné plochy do 25m? a max. vysky Sm

Plocha K.2
— zalesnéni fesit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a dané stanovistni podminky
- respektovat nauc¢nou stezku

Plocha K.4
- zajistit podchyceni dopravy z pfilehlych zemédé€lsky obhospodafovanych pozemki
- prostorové feSeni cesty bude vykazovat parametry polni cesty vedlejsi — jednopruhové
s vyhybnami
- Tesit alespoi jednostranné ozelenéni polni cesty
Plocha K.5
— vystavbu malé vodni nadrze fesit tak, aby v krajinarsky chudém tzemi tvofila vyznamny
prvek ekologické stability
—  produkéni vyznam plochy bude omezeny
—  vhodné utvétet sklon biehil pro uspésny rozvoj litoralniho pasma
Plocha K.6
— velka &ast plochy je soudasti lokalniho biocentra USES, akceptovat tento fakt
— zalesnéni bude odpovidat skupiné typu geobiocénu a danym stanovistnim podminkdm

Plocha K.7
— rozsifeni vodni plochy uskutecnit v rozsahu vyhotovené dokumentace. Zvlastni duraz klast
na rozvoj litoralniho pdsma na rozhrani akvatického a terestrického ekosystému

Plocha K.1.1I
— akceptovat stavajici technickou infrastrukturu - VTL plynovod
—  pfi vysadbé zelen€ vyuzit autochtonnich druh
~  plochu komponovat s ohledem na potfebnou ekostabiliza¢ni funkci v izemi, psychické a
estetické plisobeni v misté dulezitého vstupu do sidla

Plocha K. 1.1I1

— stavajici monofunkéni spolecenstva na dolni ¢asti bezejmenného vodniho toku zménit
smérem k vys$si druhové diverzité

— soucasti revitalizace bude pfinejmensim dil¢i odstranéni technické upravy toku — zatrubnéni

— ptipustny je vznik vodni plochy pfiméfenych parametrii odvislych od mistnich podminek
(napt. inzenyrsko-geologicky prizkum, hydrologické udaje) s ekologicky cennym
litoralnim pasmem.

~ dopravni obsluha bude z ptilehlé pozemni komunikace

— zohlednit existenci stavajici jednotné kanalizace s odlehcovaci komorou a odlehéovaci
stokou

Plocha K.2.1I1
— v pobfeznim ekotonu vytvofit podminky pro zvyseni diverzity biotopu, nelze oplocovat ani
ohrazovat
— neznemoznit piistup k vodni ploSe pro jeji udrzbu a uzivani
— neni pfipustnd zména v uspofadani vodniho dila
Plocha K. 1.1V
— zménou druhu pozemkl ornd plida na druh pozemku trvaly travni porost po realizaci
vodniho dila vytvofit ochranu vodniho prostiedi pted zne€iSténim z hospodaisky
vyuzivanych pozemkl
— na budoucim rozhrani akvatického a terestrického ekosystému nechat rozvinout litoralni
pasmo a biehové porosty piirozené skladby
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Plocha K.2.1V

— zménou druhu pozemkl ornd plida na druh pozemku trvaly travni porost po realizaci
vodniho dila vytvofit ochranu vodniho prostiedi pied zneCisténim z hospodaisky
vyuzivanych pozemku

—~ na budoucim rozhrani akvatického a terestrického ekosystému nechat rozvinout litoralni
pasmo a biehové porosty prirozené skladby

Plocha K.3.1V

5.3.

— zménou druhu pozemkl ornd puda na druh pozemku trvaly travni porost extenzivniho
vyuzivani zvysit odolnost lokalniho biocentra USES

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpiisobem, ktery nenaru$i obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabilizac¢nich funkci.

Akceptovat uzemni systém ekologické stability, ktery je na tUzemi obce vymezen
na vSech tfech urovnich.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz§im stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se t&’ba nerostd (zcela ojedinéle je mozno
za presn¢ stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
ptipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakéni prvky doplituji sit’ biokoridorti a biocenter s funkci rozptylené zelené€ v krajiné.
Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru

Navrhovana opatieni

NRBK.125/K124-
Zakova Hora

Zamezit ruderalizaci a degradaci okolnich travinnych a mokfadnich spolecenstev.
Luéni porosty podrobit pravidelnému koseni. V misté prostupu koridoru ornou
pudou navrhnout pas zatravnéni s rozptylenou zeleni odpovidajici stanoviStnim
podminkam dle STG.

LBK.17/RC.715- | Lesni porosty pievést na druhové i veékoveé rtiznoroda lesni spolecenstva dle
17.01 potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
LBK.17/17.02- Luéni porosty vyuzivat extenzivn€, podrobit pravidelnému koseni. Podél vodniho
17.03 toku vytvorit kvalitni bfehovy porost.
LBICATITO3 | iz LBK.17/17.03-17.03

LBK.18/NV2-18.01

Pro vodni toky i vodni plochy vytvofit podminky pro kvalitni bfehovy porost.
Lucni porosty vyuzivat extenzivné, podrobit pravidelnému koseni.

LBK.1/NV2-NV1

Lesni porosty pfevést na druhové i vékové rdznoroda lesni spolecenstva dle
potencialni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG. V mistech
prostupu biokoridoru ornou pidou vytvofit pas zatravnéni s uplatnénim rozptylené
zeleng.

LBK.2/NV1-NV3

Navrhnout pas zatravnéni s rozptylenou zeleni odpovidajici stanovistnim
podminkam dle STG po celé délce biokoridoru, ktery prochazi v soucasnosti ornou
pudou.

LBK.3/NV1-Dolni

Biehové porosty vysadit, doplnit ¢i postupné nahradit neptvodni dreviny
dfevinami autochtonnimi s piihlédnutim ke stanovistnim podminkam dle STG.

rybnik Okolni Iu¢ni porosty vyuzivat extenzivné, podrobit pravidelnému koseni.
Umoznit vznik otevieného piirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodnou
LBK.17/17.01- , ) . T y , o
rozptylenou zeleni s mozaikou extenzivné obhospodatrovanych luk. Revitalizovat
125.01 ; . o .
vodni plochu se zaloZzenim kvalitniho bfehového porostu.
Umoznit vznik otevieného piirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodnou
rozptylenou zeleni, okolni lu¢ni porosty vyuzivat extenzivné. Obnovu dfevin s
LBK.17/125.01- mirnou probirkou u rybnika zaméfit na dlouhovéké dieviny piirozeného
17.02 druhového slozeni. Zvazit otevieni koryta vodniho toku s doplnénim

doprovodného biehového porostu a rozsifenim zatravnéného pasu v bloku orné
pudy za silnici.

LBK.139/RC.715-
125.01

Umoznit vznik pfirod¢ blizkého koryta vodniho toku s doprovodem rozptylené
zelen€ na technicky upraveném toku Oslavy s mozaikou nivnich luk.
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Nazev biokoridoru | Navrhovana opatieni
Nazev biocentra Navrhovana opatfeni:
Lesni porosty pfevést na druhové i vékoveé riznoroda lesni spolecenstva dle
, potencialni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. Zachovat
RBC.715/Babin o , A o . < . . . ,
pfirozeny vodni rezim tokt. Luéni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni.
Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.
Lu¢ni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné.
LBC.NV3/Dolni Zarrrlemf rlvlderahz’am a degraflale spolecervls‘fev. v cas,tl bl’ocentravvyskytu,pm se na
7leb orné pud¢ provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené zelené. Lesni porosty
y prevést na druhove i v€kove riiznorodé lesni spolecenstva dle potencialni pfirozené
vegetace a stanoviStnich podminek dle STG.
LBC.17.01/Holetin Lesni .p,orc’)stvy. prev?st na druhové i '\v/ekrove ruznproda lesni spolecenstva dle
potencialni piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
Luéni porosty vyuzivat pouze extenzivng, podrobit pravidelnému koseni. Biehovy
LBC.NV1/Nikolec | porost doplnit o autochtonni dfeviny. Lesni porost posilit a doplnit o pfirozené
druhy dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam dle STG .
Lucni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Lesni porosty pfevést na
druhové i v€kové riznoroda lesni spolecenstva dle potencialni piirozené vegetace
LBC.18.01/Pod o , Y . L. . ; f
& a stanoviStnich podminek dle STG. Posilit biehové porosty ¢i nahradit neptivodni
Sebravou o - . e, . s by
deviny dfevinami autochtonnimi s pfihlédnutim ke stanovi$tnim podminkam dle
STG.
LBC.NV2/V Postupnymi péstebnimi zasahy ptevést druhovou skladbu lesa na ptirodé blizkou,
borovinach vékove riznorodou.
Vodni plochu rybniku vyuZzivat extenzivné ve smyslu rybi obsadky. Udrzet ptirodé
LBC.125.01/Vesels | blizkou tpravu bfehti s vyvinutymi vodnimi a pobfeznimi spoleenstvy. Branit
ky rybnik rozsitovani ploch orné¢ pidy k mapach katastru nemovitosti stanovené hranici
vodni plochy.
Vodni plochy rybnikd vyuzivat extenzivn¢ ve smyslu rybi obsadky. Nechat
LBC.17.03/Fedrpy$ rozvnvlout 11t0rﬁln1 pasmo a brellvove p0r0§ty pfirozené skladb,y. Lucql
spolecenstva vyuzivat pouze extenzivné a podrobit pravidelnému koseni. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan dopliiuje schvalené komplexni pozemkové tipravy o polni cestu. P¥i levém biehu
Veselského rybnika je respektovana trasa naucné stezky.

Pii realizaci staveb na zastavitelnych plochich nutno umozZnit pfistup do volné krajiny
zachovanim stdvajicich ucelovych cest anebo nahradnim kvalitativné stejnym ¢i vhodnéjSim
feSenim.

Posilovat biologickou propustnost uzemi realizaci systému USES véetng interakénich prvki.

Protierozni opatieni, ochrana pted povodnémi

Hydrologické poméry na tzemi obce nevyZzaduji feSit zvySené odtoky vody zfizovanim
suchych poldri.

Respektovat podminky zéaplavového tzemi a aktivni zony zéplavového tzemi vodniho toku
Oslava. Stavebni zaméry v dosahu stanoveného zaplavového tizemi nesmi omezit bezpecny
prichod velkych vod.

Cinnostmi v tizemi potencionalné zasazeném zvlastni povodni nebudou zasadnim zpiisobem
zhorSovany odtokové podminky pro prubeh zvlastni povodné.

Podminky pro rekreaci

Uzemi méstyse nema piili§ piiznivé podminky pro stfednédobou ani dlouhodobou rekreaci.
Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro kratkodobou (denni) rekreaci obyvatel méstyse
v obytnych zénach obnovou funkce vefejnych prostranstvi.

Pro volnocasové aktivity 1ze vyuzit plochy pro sport (oteviené i kryté), kterymi méstys dnes
disponuje. Aktivni vyuzZiti nabidne nové vymezena zastavitelnd plocha pro bikros u
Veselského rybnika.
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5.7.

6.

6.1.

Uzemni plan nebrani rozvoji ostatnich slozek pobytovych rekreadnich aktivit na tzemi
méstyse. Pro rodinné domy vymezovat dostatecné velké parcely umoziujici relaxaci obyvatel
nemovitosti v zeleni zahrad.

Stavajici plochy rodinné rekreace jsou uzemné stabilizovany. Pro rozvoj rekreacnich
pobytovych aktivit Ize pfipustit vyuziti stdvajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni resp. pro pivodni uréeni. Nelze uvazovat se zfizovanim zahradkarskych kolonii ¢i
osad.

Dobyvéni lozisek nerostnych surovin

Na tizemi obce nejsou vyhlaSeny dobyvaci prostory ani chranéné loziskova izemi nerostnych
surovin. Na uzemi obce neni stanoven zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loziska
radioaktivnich nerosta.

Uzemi obce neni ovlivnéno sesuvy, nenachézi se zde poddolované uzemi z minulych t&Zeb
ani ohlaSena stara dalni dila nebo priizkumna dila.

Podminky pro vyuZziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

trech bytech v kvalitnim prostiedi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemky a stavby bytovych domt a verfejnych prostranstvi, pozemky sidel-
ni zelené, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby a fi-
zeni vefejného obcanského vybaveni

podm. ptipustné: souvisejici stavby a zafizeni obcanského vybaveni komerc¢niho typu, do-
pliitkové prostory pro zdjmovou cinnost a stavby ¢i zafizeni dopliujici
hlavni vyuziti plochy za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a nepiinasi
zvySeni dopravni zatéZe plochy

nepiipustné: stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které¢ svymi vlivy zatézuji kvalitu prostiedi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru

tech v kvalitnim prostiedi. Zpaisoby vyuziti:

pfipustneé: pozemky a stavby rodinnych domi, pozemky zelené, pozemky vetfejnych
prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby a
zatizeni mistniho vetejného obcanského vybaveni

podm. pfipustné: souvisejici stavby a zafizeni obcanského vybaveni komeréniho typu, do-
plitkové prostory pro zdjmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu
odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského
zvitectva 1 drobna péstitelskd ¢innost, pfipadné rodinné rekreace ve stavaji-
cich domech, v§e za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesni-
zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiinasi zvy-
Seni dopravni zatéze plochy

nepiipustné: stavby, zafizeni, d€je a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostiedi
plochy a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad ptipustnou miru

ce v kvalitnim zejména prirodnim prostredi. Zptsoby vyuZziti:

piipustneé: pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace, pozemky zelené, pozemky
vetejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi rekreacni ak-
tivity spliiujici podminky hlavniho vyuziti plochy, stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury

neptipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyuzi-
ti plochy, at’ jiZ ptimo anebo druhotné
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plinou bikros. Zpusoby vyuziti:

piipustné: pozemky pro stavbu specidlni drahy, nezbytna doprovodna zafizeni (soci-
alni zafizeni, ev. mista pro divaky apod.), pozemky zelené, stavby a zatize-
ni dopravni a technické infrastruktury, vetejna prostranstvi

nepiipustné: aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyuziti plo-
chy, at’ jiz pfimo nebo druhotné, ¢innosti, které by svymi neptiznivymi da-
sledky narusovaly prostfedi mista

soucasti staveb, zarizeni a pozemkii verejné infrastruktury. Zptsoby vyuziti:

ptipustné: pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro zafi-
zeni cirkevni nevyrobni, ochranu obyvatelstva, kulturu a osvétu, pro vzdeé-
lavéani a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby, stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni
zelen

podm. ptipustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravci ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim a ze bydleni nebude hlavnim vyuzitim plo-
chy ruseno nad pfipustnou miru; jiné stavby, zafizeni a pozemky za pod-
minky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy vetejné ob-
canské vybavenosti

nepiipustné: aktivity, které¢ zhorsuji prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

slouzici predevsim pro komercni aktivity nenarusujici sousedni plochy nad pripustnou miru.

Zpusoby vyuziti:

pripustné: pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky vefejného obcanského
vybaveni, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi a sidelni zelen

podm. pfipustné: bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitelti, spravcii ¢i osob
zajiStujicich dohled nad zafizenim; zafizeni pro sport a té€lovychovu za
podminky, ze se jednd o aktivity zabezpeCujici uzivatelnost plochy
obcanského vybaveni - komer¢nich zafizeni malych a stfednich

neptipustné: aktivity narusujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

pro sport a telovychovu. Zpusoby vyuziti:

piipustné: pozemky, stavby a zafizeni pro organizovanou 1 neorganizovanou
télovychovu a sport, oteviend 1 krytd sportovisté, piisluSna doprovodna
zafizeni a pfisluSenstvi; stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zeleni

podm. ptipustné: bydleni za podminky, Zze se jedna o bydleni majiteli, spravcii ¢i osob
zajist'ujicich dohled nad zatizenim; stavby, pozemky, zafizeni za podminky,
7e se jednd o aktivity zabezpecujici uZzivatelnost plochy, a Ze toto vyuziti
bude ve vztahu ke stavebnimu 1 funkénimu charakteru hlavni néplné plochy
vhodné

nepiipustné: aktivity narusujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

obcanii. Zpisoby vyuziti:
ptipustné: umist’ovani hrobt, rodinnych hrobek, urnovych policek, rozptylovych ploch,
hibitovni kaple, mistnosti pro spravce hibitova , naradi a dalS$i objekty

22



Uplné znéni Gzemniho planu Nové Veseli po Zméné &. IV STUDIO-P|06/2026

piislusejici k charakteru mista, plochy zelené¢, drobné architektury
a mobilidf obce, vefejné prostranstvi, stavby a zatizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
nepiipustné: jakakoliv ¢innost a aktivity narusujici hlavni vyuziti plochy, snizujici citovy a
esteticky dojem z pietniho mista, at’ jiz ptimo nebo druhotné
vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném vzemi. Zpusoby vyuziti:
piipustné: pozemky ndmeésti, ndvesnich prostori, ulicnich prostort, pési stezky pfi-
padné cyklistické stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shro-
mazd’ovaci ucely, sidelni zelen, vodni prvky, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury, ptipojky
podm. pfipustné: dalsi aktivity, stavby a zafizeni za podminky, ze ptispivaji ke spoleCenskym
kontaktim a podporuji socialni soudrznost , Cerpaci mista pro pozarni tech-
niku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody
nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garazi a ji-
nych staveb a ¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce
téchto prostord tedy aktivity narusujici kvalitu prostiedi pfimo anebo dru-
hotné

zahrnuji predevsim piivodni vesnické usedlosti s hospodarskym zazemim. Zpusoby vyuziti:

piipustné: stavby pro bydleni, zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich veli-
kosti vymezenych pozemkl a métitku daného prostoru, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, vetejna prostranstvi, pozemky sidelni
zelené

podm. pfipustné: stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusi-
vymi vlivy na zivotni prostiedi, v§e za podminky, Ze jde o aktivity nesnizu-
jici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou
nenaro¢né na piepravu zboZi, tj. nezvysuji dopravni zaté€z v Uizemi; rekre-
acéni aktivity za podminky vyuziti stadvajiciho domovniho fondu nevhodné-
ho k trvalému bydleni ¢i jeho plivodnimu urceni; €innosti a aktivity se déji
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkt a métitku da-
ného prostoru

nepiipustné: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatézuji prostie-
di plochy nad pfipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné nebo snizuji
kvalitu daného prostredi

komercné obsluznou sféru, vyrobni nerusici ¢innosti a bydleni. Zplsoby vyuZiti:

pripustné: stavby a zafizeni pro bydleni, maloobchod a sluzby, stavby a zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, pozem-
ky sidelni zelené

podm. pfipustné: drobné vyrobni ¢innosti bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi a stavby
jinych podnikatelskych aktivit, za podminky, ze svym provozem, technic-
kym vybavenim nesnizuji kvalitu prostfedi mimo vlastni prostor zmifova-
nych aktivit a provoz téchto aktivit a zafizeni nevyvold zvySeni dopravni
zatéze v izemi

neptipustné: veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatézuji prostie-
di plochy nad pfipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné nebo snizuji
kvalitu daného prostiedi

stupnosti a slouzici pro obsluhu uzemi nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou. Zpiso-
by vyuziti:
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piripustné: stavby a zafizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zafizeni pro do-
pravu v klidu, ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné ptislusejicich po-
zemki, doprovodna a izola¢ni zelen, stavby a zafizeni technické infrastruk-
tury, terénni upravy, protipovodinova opatfeni, nutné asanacni zasahy, pfi-
pojky

podm. ptipustné: umistovani, skladek udrzbového materidlu, Cerpaci stanice PHM, mistni
komunikace, umistovani cyklotras a chodnikti pro pési ¢i zalivlh hromadné
dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozova-
nim a technickym uspofddanim nebude naruSeno ¢i znemoznéno hlavni vy-
uziti plochy

nepiipustné: stavby, zafizeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

e Doprava jind (DX) - Hlavni vyuziti: zpristupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi ostatni-

mi pripadné ucelovymi komunikacemi. Zpusoby vyuziti:

pfipustné: vetejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a moto-
rové dopravy, ucelové komunikace vefejné i nevetejné, slouzici k dopravé
mezi nemovitostmi a zpiistupnujici zemedélské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné piiblizovacich linii; zelef, prvky USES

podm. piipustné: cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nau¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym z4jmim vlastnika pozemni komunikace; zafizeni a stavby
technické infrastruktury, ptipojky za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich
a provoznich divodi vylouceny

nepiipustné: veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popiipade
podminéné pfipustnym vyuzitim

technického vybaveni na useku zasobovani vodou, cisténi odpadnich vod, zasobovani el. ener-

git, zasobovani zemnim plynem, provozovani elektronickych komunikaci a zdasobovani teplem.

Zpusoby vyuziti:

pfipustneé: pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné¢ za-
sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje pifimo sou-
visejici s urcujici naplni plochy, stavby a zafizeni nezbytné dopravni in-
frastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

nepiipustné: ostatni ¢innosti a d&je, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

e Vyroba lehka (VL) - hlavni vyuziti : umistovani staveb a zarizeni tovarni povahy. Zpisoby
vyuZziti:
piipustné: pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu, sklady, obchodni ¢innost, zpevnéné

plochy, souvisejici administrativa, stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury, pozemky sidelni zelené

podm. piipustné: jin€ aktivity neomezujici hlavni vyuziti plochy a nepiekracujici rdmec vyuziti
plochy; bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je moZzné za podmin-
ky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad ptipustnou miru

nepiipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi , stavby a zafizeni, které
negativnimi vlivy z ¢innosti nad miru ptipustnou piekracuji hranice plochy

vyuziti:

piipustné: pozemky pro umistovani staveb a zafizeni provozoven zakdzkové kusové
vyroby a ¢innosti femeslnické, pfipadné sériova vyroba s vysokou piidanou
hodnotou v¢etné skladovani s nizkymi naroky na pifepravu zbozi a bez
negativnich vlivii z ¢innosti prekracujicich hranici plochy nad pfipustnou
miru, souvisejici administrativa, pozemky , stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zelené
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podm. piipustné: jiné aktivity za podminky neomezeni piipustného vyuziti plochy a
nepiekroceni ramce vyuziti plochy; bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich
bytech je mozné za podminky, Ze tyto cCinnosti nebudou ruseny nad
pfipustnou miru

nepfipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuziti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvysuji dopravni zatéz v tizemi,
vyroba se silnym negativnim dopadem na zivotni prostiedi

a skladovani. Zpisoby vyuziti:

piipustné: pozemky, stavby a zafizeni pro zemé&dé€lstvi a chovatelstvi, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelené

podm. pfipustné: jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy a neptekracuji
ramec vyuziti plochy; pfipadné zdvodni stravovani a bydleni ve sluzebnich ¢i
pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto Cinnosti nebudou
ruSeny nad pfipustnou miru; cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno
umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti plochy

nepfipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, ¢innosti se
silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a vetfejné zdravi

sluzby a sklady bez vzdjemnych stretii. Zpisoby vyuZiti:

ptipustné: stavby a zafizeni vyroby a skladovani, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
maloobchodnich a obchodnich provozl, administrativy, védy a vyzkumu,
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, sidelni zelen

podm. piipustné: bydleni osob zajiStujicich dohled, spravce ¢i majitele zatizeni, ev. stravova-
ni a pisobeni zdvodniho 1¢ékafe je mozné za podminky, Ze tyto cinnosti nebu-
dou ruseny nad pfipustnou miru

nepiipustné:  ¢innosti a déje, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuziti plochy,
aktivity se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a snizujici kvalitu
prostfedi navazujiciho izemi

vzdjemné si nekolidujici rozmanité cinnosti

pripustné: pozemky, stavby a zatizeni vyroby drobné a femeslné, vyroby napoju vcet-
né obcerstveni, obchodni prodej, skladovani s nizkymi naroky na dopravu,
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelen

nepiipustné: ¢innosti a déje, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plo-
chy, aktivity s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a snizujici kvalitu
prostiedi navazujiciho zastavéného izemi

ného verejného pristupu (Casto oplocena) zastoupena cinnostmi na zahradach uzitkovych a

sadech. Zplisoby vyuziti:

piipustneé: produkéni zahrady, ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromil a ketli, obytné zahrady

podm. pfipustné: zemédélska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, dopliikova za-
fizeni, pfipadné stavby pro péstebni ¢innost za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho zplisobu vyuziti a sniZzeni kvality prostfedi plochy;
stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze ne-
dojde k potlaceni hlavniho zplsobu vyuZiti plochy a sniZeni kvality pro-

stiedi plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a CcCinnosti nemajici pfimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo dru-
hotné
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clony tvorici vyznamny kompozicni prvek uzemi. Zpusoby vyuZiti:
piipustné: vysadba pln¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistné pfisluSnych dfevin a kett, oploceni
podm. pfipustné: realizace opatfeni ev. vystavba zafizeni za podminky zlepSeni hlavni funk-
ce plochy predevs§im na useku ochrany pted hlukem; stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury za podminky, ze nedojde k vyté€snéni ne-
bo snizeni ucinku tohoto druhu zelené
nepfipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepfimou s hlavnim vyuzitim
plochy
soby vyuziti:
piipustné: ¢innosti zajist'ujici zvySenou ochranu piirodniho prostiedi, vysadba zeleng,
vodni plochy, drobné vodni toky, travnaté plochy
podm. pfipustné: pozemky stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby pro
zivotni prostiedi za podminky, Ze se jedna prokazatelné o jediné feSeni a
za podminky, ze nedojde k vytésnéni hlavniho ucelu plochy

nepiipustné: ¢innosti snizujici ekologickou a estetickou hodnotu izemi

e Vodni_a_vodnich tokti (WT) - Hlavni vyuziti: zajisteni podminek pro nakladani s vodami.
Zpusob vyuziti:
pripustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry tizemi, rybar-

stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu uzemi, do-
provodnd a krajinnd zelen

podm. piipustné: chov vodni driibeze a zatfizeni pro chov ryb za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a Cistotu vod, stavby a zatizeni doprav-
ni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neza-
doucich ucinki této infrastruktury na vodni plochy a toky

neptipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiuyji kvalitu a Cistotu vod a vodni
rezim v tzemi nebo takovéto disledky vyvoldvaji druhotné

Zpusob vyuziti:

pfipustneé: pozemky pro umisténi stavby homogenni nebo nehomogenni hraze ve
vhodném pficném profilu a pfisluSnymi funkénimi objekty, stavby a zafi-
zeni dopravni a technické infrastruktury

neptipustné: veskeré ¢innosti, aktivity, které maji nezddouci dopad na bezpecnost hraze,
zpusobuji zhorSeni technického stavu funk¢nich objekti hraze a zabranuji
vizualni 1 geometrické kontrole vzduSného 1 navodniho svahu hraze

e Ormna puda (AP) - Hlavni vyuziti: plochy zemédélské pudy v druhu pozemku orna puda. Zpu-
soby vyuZiti:
piipustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin; opatfeni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodilova a protierozni opatieni, aktivity zvySujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu tzemi; stavby a zafizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostfedi; zména kultury na trvale travni po-
rost; ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti
krajiny
podm. pfipustné: nezbytné stavby a zatfizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozem-
ky lesnich porostll za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného
razu, zajml ochrany pfirody a ZPF; oplocovani pozemkil za podminky, Ze
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je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke stietu se za-
jmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF; stavby a zatfizeni dopravni
a technické infrastruktury a stavby pfipojek za podminky, ze nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostfedi; pési, naucné stezky, cyk-
lostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci
ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

nepfipustné: opatfeni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v piipustném ¢i podming-
né pripustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova rekreace ani jako doplii-
kové funkce u staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné piipustném
vyuziti; ¢innosti, které snizuji ekologickou a estetickou hodnotu uzemd;
stavby a zafizeni vyroben energie

travni porost. Zpisoby vyuziti:

pripustné: zemédélské obhospodatovani zeméde€lské plidy, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s ptevahou travin urcenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti; opatfeni, zafizeni i stavby zlepSujici
vodohospodatskou bilanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a este-
tickou hodnotu uzemi; stavby a zatizeni slouZici pro ochranu Zivotniho pro-
stiedi; ucelové komunikace pro obsluhu pozemku a k zajisténi prostupnosti
krajiny

podm. pfipustné: nezbytné stavby a zafizeni zeméd¢€lské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zeméd€lskym hospodafenim v daném konkrétnim misté, pozem-
ky lesnich porost za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného
rdzu, zajml ochrany ptirody a ZPF; oplocovani pozemkil za podminky, ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni tcely a nedojde ke stietu se za-
jmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF; stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a stavby pfipojek za podminky, Ze nedojde
k naruseni krajinného razu a zivotniho prostiedi; pési, nau¢né stezky, cyk-
lostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenaru$i organizaci
ZPF a neomezi prioritni Gcel plochy; rozorani za podminky, Ze jde o zu-
rodilovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu

nepiipustné: opatfeni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v piipustném ¢i podming-
n¢ ptipustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova rekreace ani jako dopli-
kové funkce u staveb uvedenych v piipustném ¢i podminéné piipustném
vyuziti; ¢innosti, které snizuji ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi;
stavby a zafizeni vyroben energie

funkce lesa. Zplsoby vyuZiti:

pfipustneé: pozemky s lesnim porostem, lesni pruseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepivodnich dfevin a uplatnéni meliora¢nich dfevin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa; lesni pastviny a policka pro zvéf (pokud nejde o
ZPF) 1 nelesni zelené, protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné

podm. pfipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu pfi-
rody, krajiny a Zivotni prostfedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuzi-
vani lesa a nedojde ke stetu se zajmy ochrany ptirody a krajiny; oplocova-
ni pozemkl ze podminky, ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni tce-
ly a nedojde ke stfetu se zajmy lesniho hospodatstvi, ochrany ptirody a kra-
jiny; stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a stavby ptipojek
za podminky, ze nedojde k vyznamnému naruSeni funkce lesa, naruseni
krajinného razu a Zivotniho prostedi; komunikace pro nemotorovou dopra-
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6.2.

vu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné tiseky doplnujicich ce-
listvost systému v pfedem provéienych trasach

nepfipustné: opatfeni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v piipustném ¢i podming-
né pripustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova rekreace ani jako doplii-
kové funkce u staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné piipustném
vyuziti; ¢innosti, které snizuji ekologickou a estetickou hodnotu uzemd;
stavby a zafizeni vyroben energie

tickych hodnot v uzemi dotvarejicich krajinny raz. Zpasoby vyuziti:

pripustné: plochy nadmistnich USES, plochy rozptylené zeleng, skalni vychozy, bal-
vanita seskupeni, pfirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plo-
chy a toky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici pfirodni ani estetické
hodnoty mista, zdsahy majici pozitivni dopad na krajinny raz; ucelové ko-
munikace zajist'ujici obsluhu uzemi

podm. pfipustné: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipa-
dech budované ve vetejném zajmu za podminky slabého zdsahu na ptitom-
né znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy; ko-
munikace pro nemotorovou dopravu za podminky, ze nedojde k naruseni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepfipustné: stavby, ¢innosti snizujici pfirodni a estetickou hodnotu uzemi pfimo anebo
druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz véetné zasahi sti-
rajici pfitomné znaky krajinného razu; t€zba nerostd, hygienicka zafizeni,
informacni centra; stavby a zafizeni vyroben energie.

predevsim na plochach maloplosnych chranénych vuzemi a v I. zone CHKO. Zpusoby vyuziti:

ptipustné: ¢innosti s prioritou ochrany pfirody, pfirodé blizké ¢i clovékem malo
pozménéné ekosystémy, mokiady, spolecenstva skal, ekosystémy se
soustfedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohrozenych druhl bioty,
pfirozena travni a bylinnd spoleCenstva, lesy s pfirozenou nebo piirodé
blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou strukturou, uzemi
s mimofadnou krajindfskou hodnotou; ucelové komunikace zajist'ujici
obsluhu zemi

nepiipustné: zmenSovani vymeéry piirodni plochy; na plochach nelze umistovat stavby,
zafizeni ani jina opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaftstvi,
tézbu nerostll, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky,
stavby a technickd opatfeni zlepSujici podminky vyuziti plochy pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napft. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologickd a informacni centra) ; stavby a zafizeni vyroben energie

Podminky prostorového uspotadani v¢. podminek ochrany krajinného rdzu

Respektovat dochované piidorysné a prostorové usporadani zastavby sidla.

Upravy v jadru sidla provadét respektem k mistné obvyklym zplsobiim zastavby. Zvyseni
podlaznosti je zde ptipustné pouze v ptipadech, kdy dojde k zddoucimu vysSkovému dorovnani
uli¢ni fronty zastavby (akceptovat zakl. architektonicky obraz sousednich domit).

Nedopustit asanaci v kompaktni zastavbé bez nahrady. Pii dostavbé proluk akceptovat
pudorysnou stopu zéstavby a architektonicky obraz sousednich objekta.

Z divodu maximalniho zachovani charakteru zapojeni osidleni do krajinného ramce, zastavbu
na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny smétovala vzdy nezastavéna Cast
pozemku. Pokud tuto zdsadu neni mozno dodrzet, ostrou piechodovou hranici mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim zmirnit ozelenénim.

Zastavba RD na okraji zastavitelnych ploch bude jednopodlazni s moZnym vyuZitim podkrovi.
Usporadani RD bude inspirovano tradi¢nim venkovskym domem. Umoziuje se feSeni
atypickych RD soudobymi vyrazovymi prostifedky, vzdy vSak v ucelené skupin¢ obdobnych
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objektli s navaznosti zasadnich architektonickych prvka. Nelze piipustit vystavbu objekti
neobvyklych, bizardnich tvard a proporci.

Nové budovy rodinnych domi budou mit ptimy pfistup z vefejného prostranstvi ¢i jiné vetfejné
pfistupné plochy (mistni komunikace).

Pii koncepci =zastavitelnych ploch vychazet z podminek vyuziti ploch specifikovanych
v kapitole 3.2.

U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontalni
usporadani pred usporadanim vertikalnim.

Mira vyuziti uzemi (intenzita zastavby) je definovana koeficientem zastavéného pozemku
(KZP) a koeficientem zelen¢ (KZ) pro hlavni zastavitelné plochy:

— Dbydleni venkovské (BV): KZP 0,20 - 0,40, pticemz koeficient zelené¢ (KZ) se bude
pohybovat v rozmezi 0,60 - 0,80. Velikost budouciho stavebniho pozemku 700 - 1200
m?, mimo zastavitelné plochy Z.1.I1I, Z.1b a Z.3.1V, kdy tyto zastavitelné plochy jsou
vzdy jednim budoucim stavebnim pozemkem,

— bydleni hromadné¢ (BH): KZP 0,20 - 0,60, pfi¢emz koeficient zelen¢ (KZ) bude min.
0,40,

— smiSené obytné venkovské (SV): KZP 0,20 - 0,60, pfi¢emz koeficient zelené¢ (KZ) bude
min. 0,40,

— plochy vyroby a skladovani (VL, VD a VZ) a plochy smisené vyrobni (HU, HX): KZP
0,20 - 0,80 na pozemku pridéleném stavebnikovi, pfi¢emz koeficient zelené (KZ) bude
min.0,20,

— zpevnéné a manipulaéni plochy jsou zahrnuty v koeficientu zastavéného pozemku.

Na zemi obce neptfedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (velikost apod.) vyrazné
prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

Vysoka zelen vefejnych prostranstvi, zahrad, ploch ob¢anské vybavenosti 1 ploch vyroby musi
nadale patfit k zakladnim znakiim méstyse.

Akceptovat a doplnit stavajici liniovou 1 solitérni zelen v krajing.

Preferovat uziti tradi¢nich druhii zelené obvyklych v regionu.

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni

7.1.

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Veftejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.

VD.DK19 — koridor pro homogenizaci vybranych useki stavajiciho tahu silnice II/353
(oznaceni v ZUR Kraje Vysoc¢ina DK 19)

e Technicka infrastruktura

7.2.

7.3.

7.4.

VPS nebyly vymezeny.

Verejn€ prospésna opatreni (VPO)
VPO nebyla vymezena.

Stavby a opatfeni k zajist'ovani ochrany a bezpecénosti statu
Nebyly vymezeny.

Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

8. (zruseno)

9. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje dvé uzemni rezervy. Uzemni rezerva R.1 je urCena pro piipadné
potieby na useku bydleni venkovské (BV), izemni rezerva R.2 pak pro ptipadnou potiebu
roz§iteni Skolského aredlu, obcanské vybaveni vetejné (OV).
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e Plocha tzemni rezervy R.1 se nachadzi mezi zastavitelnou plochou stejného zplisobu vyuziti
Z.11IV a pristupovou komunikaci do zemédélského aredlu. Pii vyuziti plochy R.1 se
nedoporucuje fesit dopravni obsluhu jednotlivych domti z komunikace k zemédélskému
arealu. Dale je nutné fesit problematiku ochrany obytné pohody bydleni dle aktualni situace
na useku izemniho planovani a ochrany ovzdusi.

e Plocha Gzemni rezervy R.2 se nachazi v piimé vazb€ na stavajici Skolsky areal. Mira ev.
dotceni plochy R.2 je odvisld od pozadavki na Skolni vychovu déti. Rozsah dot¢eni musi byt
pak zptfesnén projektovou dokumentaci fesici nezbytnost rozsiteni skoly.

e Zasadni podminkou umoziujici vyuzit rezervni plochy R.1 a R.2 je zafazeni plochy R.1 do
plochy zastavitelné a plochy R.2 do plochy transformacni zménou uzemniho planu Nové
Veseli nebo novou izemné planovaci dokumentaci.

e Na plose Gzemni rezervy lze povolit jen takové zdméry v Gizemi, které neznemozni anebo
podstatné neztizi realizaci budouciho zdméru.

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie
o Nejsou timto izemni planem vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vy-
dinim regula¢niho plinu
e Nejsou timto iizemni pldnem vymezeny.

12. Stanoveni poiadi zmén v Gizemi

e Pro jednoduchost v koordinaci vyuzivani ploch se zménou v uzemi i prostorovém uspotadani
neni etapizace vyhotovena. Z diivodl organiza¢nich, ekonomickych, zvl. vSak ochrany ZPF
nutno vzdy s vystavbou postupovat od zastavéného uzemi v ucelené ploSe nebo jeji Casti, aby
nezustaly nevyuzité (volné) zainvestované pozemky neumoziujici fddné hospodateni na nich.

13. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celki
e Nejsou timto izemni pldnem vymezeny.

14. Kompenzacni opati‘eni podle zikona o ochrané prirody a krajiny

« Organ ochrany piirody v zadavacich podkladech zmén ¢. I, IT a III UP Nové Veseli neuplatnil
pozadavky na kompenzacéni opatieni.
o Stejné tak nebyl tento poZadavek uplatnén pro zménu €. IV UP Nové Veseli.

15. Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych prav-
nich predpisech
Jsou urceny zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni a souvisejicimi
platnymi provadé¢jicimi vyhlaskami.

« Ostatni pojmy

Pro ucely tohoto izemniho planu jsou uzity déle tyto pojmy:
&i ob&anské vybaveni dané objekty, pozemky manipula¢nich ploch a pozemky zelené. Casto
byvaji oplocené.

- budova_ (zastavba) _soudob¢ho vyrazu - budovy piehledn¢ho a logického provozu
s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukénich prvki. Budovy elegantniho vzhledu, bez
modnich vystfelkii, ohleduplné ke krajinnému a urbanizovanému prosttedi, budovy
energeticky usporné a Setrné vuci ptirodnim zdrojiim

podskupiny N1 a N2
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vyrobé¢, ¢innosti majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vlivil na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

pobytové uéely uZivatele stavby pro bydleni, &i rekreace. Uprava zahrady sméfuje k vytvoteni
prostoru zvySujicimu standart bydleni. Obytna zahrada neslouzi jako zahrada uzitkova -
produk¢ni.

Vyui1telny Do plného podlazi se zapocitava v ptipade, kdyz vice jak % plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leziciho podlazi) mé& normovou vysku obytné mistnosti

vvvvvv

stavebni prvky stavby, které mohou ptes rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) urci
podrobnéjsi UPD ¢i uzemni studie

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi (plochy ptestaveb), tj. 1zemi se zasadnimi zménami ve vyuziti
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zasahovat a ovlivilovat vyuzivani tzemi vice obci, pfipadné pozadavky vyrazné prevysujici
potencial izemi obce

zivoc¢isnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvifat a zivocichli za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZzivu, surovin pro dal§i zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodatskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu)
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